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內政部 函
地址：40873臺中市南屯區黎明路2段503

號

聯絡人：陳儀甄

聯絡電話：04-22502158

傳真：04-22502372

電子信箱：H0026@land.moi.gov.tw

受文者：新竹市政府

發文日期：中華民國109年2月25日

發文字號：台內地字第1090260932號

速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：如主旨 (301000000A109026093201-1.odt)

主旨：檢送「非租賃住宅服務業而經營租賃住宅代管業務或包租

業務者之營業行為認定參考」1份，請查照並轉知所屬。

說明：旨揭認定參考屬行政程序法第165條之行政指導性質，係為

協助各直轄市、縣（市）政府蒐集非法經營包租代管業務

違法事證態樣，個案查處審認屬各直轄市、縣（市）政府

之業務權責。

正本：各直轄市、縣(市)政府、中華民國租賃住宅服務商業同業公會全國聯合會

副本：中華民國不動產仲介經紀商業同業公會全國聯合會、本部法規委員會、地政司

(鄭專門委員惠月、張專門委員燕燕、地價科)(均含附件)

檔　　號:
保存年限:

1090037001

■■■■■■地政處 ■■■■■■■109/02/26 11:43

■■■■■■■有附件
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非租賃住宅服務業而經營租賃住宅代管業務或包租業務者之營業行為認定參考 

 

有關非租賃住宅服務業而經營代管業務或包租業務者之營業行為認定，請

各直轄市或縣（市）主管機關本於權責依事實審認是否構成租賃住宅市場發展

及管理條例第三十六條之處罰要件，並參考下列行為態樣蒐集違法事證，但不

宜僅以下列行為態樣之一即遽為認定其違法營業： 

一、 從事租賃住宅代管業務之行為 

(一) 設有店面或辦公室之營業處所，其外觀、市招、櫥窗、看板、名片及

廣告之內容，有明顯從事代管業務之徵象，並足以使多數人認知其為

從事代管業務者。 

(二) 未設有店面或辦公室之行為人，以看板、名片或廣告等足以使多數人

知悉之方法，為從事代管業務之表示或表徵者。 

(三) 公開進行招攬代管業務者。 

(四) 簽署租賃住宅委託管理契約書或相當於該契約書之文件者，或於該書

件之受託人欄位簽章者。 

(五) 代為收取租賃住宅租金、押金、相關費用或開立該收取金額之收據

者。 

(六) 代為處理租賃住宅、附屬設備(設施)之日常修繕維護或開立該代為處

理費用之收據者。 

(七) 收取租賃住宅代管費或其他類此之對價者。 

(八) 最近一年內向稅捐機關申報執行業務所得，並足以辨識其為從事代管

業務者。 

(九) 公司登記營業項目為「租賃住宅代管業」而未領得登記證，並於最近

一年內向稅捐機關申報營利事業所得稅或營業稅者。 
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(十) 其他具有明顯經營代管業務之事證者。 

二、 從事租賃住宅包租業務之行為 

(一) 設有店面或辦公室之營業處所，其外觀、市招、櫥窗、看板、名片及

廣告之內容，有明顯從事包租業務之徵象，並足以使多數人認知其為

從事包租業務者。 

(二) 未設有店面或辦公室之行為人，以看板、名片或廣告等足以使多數人

知悉之方法，為從事包租業務之表示或表徵者。 

(三) 公開進行招攬包租業務者。 

(四) 簽署租賃住宅包租、轉租契約書或相當於該契約書之文件者，或於該

書件之包租人(業)、轉租人欄位簽章者。 

(五) 承租他人住宅並轉租予第三人及執行租賃住宅管理業務、收取相關費

用或開立相關費用之收據者。 

(六) 對轉租住宅之承租人提供解說「住宅租賃標的現況確認書」或相當於

該確認書者。 

(七) 最近一年內向稅捐機關申報執行業務所得，並足以辨識其為從事包租

業務者。 

(八) 公司登記營業項目為「租賃住宅包租業」而未領得登記證，並於最近

一年內向稅捐機關申報營利事業所得稅或營業稅者。 

(九) 其他具有明顯經營包租業務之事證者。 

 

 


